Referat fra ordinzer generalforsamling i E/F Rotunden afd. 2

Ar 2023, den 25. april, kl. 17.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Rotunden for afd. 1 og
afd. 2 i Café Rotunden. Generalforsamlingen for afd. 2 startede k. 21.00.

Dagsorden i henhold til vedtegter:

a. Valg af dirigent.

b. Bestyrelsens afleggelse af drsberetning for senest forlobne Ar.

c. Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af &rsregnskab og status med pitegning af
Tevisor.

d. Behandling af fremsatte forslag.

e. Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det folgende regnskabsér.

f. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer.

g Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

h. Eventuelt.

Punkt a. Valg af dirigent og referent

Formanden for afd. 2 Egon Steffensen bad velkommen til aftenens generalforsamling,

Som dirigent blev valgt: Sissi Antonsen.

Som referent blev valgt Pia Kanstrup fra Newsec.

Herudover deltog i generalforsamlingen Jesper Buch fra BDO Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab, samt driftschef Ole Poulsen og administrator Pia Kanstrup begge fra Newsec.
Der var fra starten kl. 17.00 reprasenteret 29 boligejerlejligheds ejere heraf 5 ved fuldmagt. I
fordelingstal var reprasenteret 2.731/7.406.

Ved generalforsamlingen for afd. 2 start, havde flere boligejerlejligheds forladt lokalet.

Punkt b. Bestyrelsens aflzeggelse af drsberetning for det
senest forlebne ar

Formanden Egon Steffensen fremlagde bestyrelsens beretning hvor samtlige punkter kan
dokumenteres via vores gmail konto, ef.rotunden(@gmail.com, og navnte blandt andet:

1. Siden seneste Generalforsamling i august 2020, var der intet sket i de sager som boligafdelingen
havde fremfort via vores advokat over for Newsec og Formand for Afdeling 1.

Her henvises til de henvendelser der kan lzses p& EF Rotunden Afdeling 2 hjemmeside. Det drejer
sig om henvendelser vedrorende Meny, Café Rotunden og Kimone men ogsi opmagasinering af
materiel i form af flaskecontainere, blomsterbure, anden returemballage, emballage til genbrug,
mebler, cykelstativer mm,

2. Ved specifik henvendelse til Formanden for Afdeling 1, ultimo 2018 vedrerende stank fra
produktionskekken ved Tuborg Parkve;j 2, i hele opgangen, var svaret fra Newsee, "alt det forngdne
er foretaget” Ved henvendelse til Gentofte kommune, blev der installeret ny udsugning, og til dels
var problemet dermed lost.

Der er lignende henholdende svar om andre emner.

3. Vedtzegter og Administrationsaftale for EF Rotunden er at overholde, dette er det primare som
bestyrelserne skal forholde sig til.

Droftelse i form af disse regler, kan droftes med Newsec, s der kan findes en gensidig aftale om
hvem der skal vare tovholder eller udforende instans pd den kommende opgave.



4. Bestyrelsens henvendelser til Gentofte kommune, deres svar, og gvrige henvendelser mellem
kommunen og anden instans, kan leeses pd internettet, ved at taste: Weblager-Gentofte kommune-
Bryggertorvety, eller Strandvejen624, eller Strandvejen68C.

Bestyrelsen har veret til bestyrelsesmader i Lyngby hos Newsec. Vi regnede med at disse mader
ville blive afholdt i henhold til §15 i vores vedtagter. Der blev bedt om referater fra tidligere
bestyrelsesmeder. Disse var ikke tilgeengelige, eller méske ikke lavet. De to moder i ir, er referat
ikke gengivet i en sadan kontekst at vi i bestyrelsen ikke kan godkende referaterne.

Et made i september 2020 med Ejendomsadministrator og Driftschef, afstedkom en generel
droftelse af vedligeholdelsesprojekter pa vores omrade, og der blev ogsi dreftet indhold pi
"Husorden” samt udfzerdiget et "Velkommen til Rotunden” for nye kebere.

5. En fuldtallig boligbestyrelse var til bestyrelsesmgde den 26. oktober 2020 i Lyngby hvor vi
udfeerdigede et referat. Referat ville ikke underskrives i Lyngby. Der var ej hellere indikation p4 at
Newsec ville korrigere dette eller lave et selv. Derimod blev det oplyst at der ikke laves referater, og
hvis der skulle, ville vi i Afdeling 2 blive afkravet betaling for dette.

6. Referat af bestyrelsesmade af 26. oktober 2020 blev specifikt omtalt. Der henvises til referatet pa
boligbestyrelsens hjemmeside.

7. Formanden for Afdeling 2, har veret til 2 mader med Kebmanden i Meny. Begge gange var
Formanden for EF Rotunden Afdeling 1 tilstede.

Her blev fra boligbestyrelsen rettet fokus pé parkeringskalderen, hvor der er forsvundet p-pladser
til flaskeopbevaring og flaskeautomat, som ikke er orienteret om til Afdeling 2. Der er lavet et referat
som ilke er kommenteret nzevnevardigt af Meny eller Newsec. Dog nir Meny inddrager 2 p-pladser
til flaskeopbevaring, si vil Meny frigive 2 p-pladser i deres rettigheder. Hvilke rettigheder?4

8. Boligbestyrelsen har haft en del mader. Der har ogsé vaeret mader med Newsee Driftschef Ole
Poulsen. Nogle informationer er frit tilgsengelige via vores hjemmeside

Bestyrelsen deltog i et mede i Newsec i maj 2022, hvor vi havde valgt at tage en boligejer med, som
var behjelpelig med at udrede forhold pa omrédet. Vi fik en hgjrostet overfusning af
Ejendomsadministrator, fordi vi 3, havde taget et ikke bestyrelsesmedlem med. Madet blev dog
gennemfort med mange minutters forsinkelse. Lignende overfusning fik vi ogsé ved et made i
Lyngby primo marts samme &r.

Yderligere henviste formanden om mange ubesvarede mails fra boligbestyrelsen til Formanden for
Afdeling 1.

9. Tuborg Parkvej er genstand for uberettiget oplagring af diverse genstande. Disse henhorer sig til
Meny og Gamst blomster. Ikke bare bestyrelsen har gjort indsigelse over dette rod, og deraf larm pé
sene aften- nattetimer, men ogsé flere og flere boligejere. Der er rettet henvendelse til de bergrte
personer i erhvervsafdelingen.

Den ulovlige pavillon ved Café Rotunden, sagsbehandles i Gentofte kommune, via boligbestyrelsens
advokat.

Der er noteret at der florerer flere fuldmagter, for en godkendelse af denne ulovlige pavillon.
Boligbestyrelsens advokat er adviseret,

10. Boligbestyrelsen har set sig nodsaget til hyre faglig bistand, for mange af de forhold som er at
finde pd vores omréide, og som afstedkommer flere henvendelser fra boligejerne. Der henvises til
boligejer mpde i Waterfront Pizza Cafe i marts 2022.

Formanden for Afdeling 2 har veeret til mgde med Gentofte kommune sammen med vores advokat i
december 2022. Der drefies stadig om en handleplan, vedrgrende Erhvervsafdelingens
bemeegtigelse af plad pa de udenders omrider.

11. EF Rotunden Afdeling 2, Boligbestyrelsen har en hjemmeside, hvor man kan f3 adgang til ved at
kontakte Ejendomsadministrator i Newsec. Bestyrelsen har endvidere adgang til en hjemmeside i
regi af Newsec, hvor der er mange oplysninger, om hvilke boligejere der er i Rotunden, gkonomi
0.8.V.

Pi bestyrelsens hjemmeside er der pr. 25. april 2023, 25 opslag med dokumenter. 96 opslag med
information om bestyrelsesmader o0.s.v,
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John Kohn oplyste, at han havde varet bestyrelsen behjelpelig med bestyrelsesarbejdet og iszr med
at fi iveerksat arbejdet pd ejendommen s denne ikke forfaldt. Men administrationen har sat en
stopper for iverkszttelse af arbejderne. Men at ansvaret ikke kun 18 hos administrationen men ogsé
hos bestyrelsen, og at det er bestyrelsen som giver disse anvisninger til, at der skal foretages
vedligeholdelse.

Formanden har kontaktet erhvervsafdelingen flere gange grundet lugt af fisk, i parkeringskelderen,
specifikt ved opgangen til Tuborg Parkvej. Stadig lugt.

Bestyrelsesmedlem Sissi Antonsen kunne bekrzfte, at der var brugt mange timer p4 at fi ting gjort.

Formanden oplyste, at han hos kommunens weblager havde fundet henvendelser vedrgrende Meny
og Kinome, og Café Rotunden

Beretningen blev taget til efterretning,

Punkt c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af

adrsregnskab og status med pategning af revisor

Revisor Jesper Buch gennemgik herefter drsregnskabet for 2022 for afd. 2, Boligafdeling, som viste
et overskud pé 297.675 kr.

Der blev spurgt ind til hvorledes udgifterne bliver fordelt mellem afdelingerne i Rotunden
Hertil kunne Jesper Buch svare, at dette fremgar af vedtzgtens §21.

Jesper Buch gjorde opmeerksom pé, at ved godkendelse af Arsregnskabet for 2022, ville
arsregnskabet for 2020 og 2021 tillige blive godkendt.

Arsregnskaberne for 2020. 2021 samt 2022 blev herefter godkendt af alle de tilstedevarende ejere.

Formanden for Afdeling 2, gjorde indsigelse over denne fremgangsmade.

Punkt d. Behandling af fremsatte forslag

Formanden fremlagde deres forslag og oplyste, at de havde kontaktet Gentofte Kommune omkring
Cafeen, men at der gik lang tid for der kom noget svar.

I september 2020 kontaktede bestyrelsen derfor en advokat med henblik pé hjzlp til at fi udredt
foreningens-vedtaegter, samt fa belyst befojelserne med afd. 1 og afd. 3. Dette afstedkom en del
henvendelser til DADES samt Gentofie Kommune.

Der ligger mange opgaver forude for beboerdelen. og derfor er der behov for juridisk rddgivning,.
Derfor onskede bestyrelsen at fa bevilget op til kr. 200.000 til yderligere advokatomkostninger.

Der blev spurgt ind til hvor meget bestyrelsen indtil videre har brugt af penge pa advokathjzlp, og
om bestyrelsen var klar over, at de ikke havde haft mandat til at bruge penge til juridisk ridgivning,
og hvordan kan en advokat arbejde for bestyrelsen uden at fa sit honorar.

Formanden og bestyrelsesmedlem Sissi Antonsen erkendte, at de ikke kunne huske hvad regningen
fra advokaten led pa, men det var ca. kr, 200.000.
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John Kehn erkendte, at advokaten og bestyrelsen har brugt mange timer pa den kompleksitet, som
rotundens vedtegtererbygget op pa. Og at bestyrelsen sikkert har begéet en fejl ved at kontakte en
advokat. Advokaten harblandt andet brugt tid p4 at finde indtagterne fra p-kzelderen og har
efterfolgende erkendt, at derikke er sket nogen ulovligheder.

Derblev navnt at det er noget roderi nir en bestyrelsen har brugt penge pa en advokat, uden at fi
noget for pengene, og nu gnsker bestyrelsen, at der skal bevilges yderligere kr. 200.000.

Den méde bestyrelsen havde fremlagt advokatens omkostninger p4, blev anfegtet

Dirigenten satte herefterforslagene til afstemning, og der var enighed om, at der kunne bevilges op
til kr. 200.000 til advokathonorar.

Punkt e. Bestyrelsens forelzeggelse af driftsbudget for det

folgende regnskabsar
Revisor Jesper Buch gennemgik budgettet for dret 2023 som viser et underskud p4 kr. 2 millioner.

Herefter gennemgik driftschef Ole Poulsen bilag 2, budget over vedligeholdelsen.
Ole Poulsen foreslog, at der hvert &r blev malet 2 opgange og at de fik installeret ny belysning.

Der blev hereftertalt omkring belobet til vedligeholdelsen, og om denne ikke skulle nedszttes til kr.
2.000.000 i stedet for.

Budgettet gik hereftertil afstemning, og der var enighed om, at der skulle afszttes kr. 2.000.000 til
vedligeholdelse i 2023 og at belgbet skulle indarbejdes i budgettet for 2023.

Stigningen i fellesudgifterne vil derfor ske pr. 1. juni 2023.

Hereftermeddelte dirigenten kl. 22,00 at den ordinzre generalforsamling, grundet manglende tid,
métte den udszttes.

Dirigenten oplyste tillige, at dervil blive indkaldt til en fortsettelse af generalforsamlingen for si
vidt angdr punkter 6, 7 og 8.

issi : ( Pia Kanstrup
Dirigent / 5 }_f Referent

Egon Steffensn%r\
Formand
EF Rotunden Afdeling 2
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